CITTA’ DI NOVATE MILANESE

- Provincia di Milano -
SETTORE SERVIZI AMMINISTRATIVI E PATRIMOND
Tel.: 02-35473200 Fax: 02-35253 patrimonio@comune.novate-milanese.mi.it

ASTA PUBBLICA

PER L'ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DELLE UNITA’" IMMO  BILIARI SITE IN
VIA REPUBBLICA N° 80.

IL DIRIGENTE DELL’AREA GESTIONE SVILUPPO DEL TERRIT ORIO
In esecuzione della Determinazione del Dirigenziél&22 del 31/07/2018
RENDE NOTO

che il giorno 25/09/2018 alle ore 10,0(@resso la Sala Consiglio Comunale, Viale Vittoreneto,
18, alla presenza del sottoscritto, avra luogdd'asibblica per I'assegnazione in locazione delle
unita immobiliari site in via Repubblica n. 80 @igsiito riportate:

- Locale piano terra con annesso deposito al pianometerrato - FG. 6 PART. 451 SUB.
823 Sup. Catastale 388 mq. Categoria Catastale Ald€se energetica: C

- posto _auto _al piano interrato — FG. 6 PART. 451, SUB 796 Sup. Catastale 18 mq
Categoria Catastale C/6;

- posto auto al piano interrato — FG. 6 PART. 451, SUB 797 Sup. Catastale 18 mq
Categoria Catastale C/6;

Gli immobili sono inseriti nel vigente Piano di Gawmo del Territorio (P.G.T.) in zonarhbito
storico” come da Norme di Attuazione del PGT vigentdeé PGT in salvaguardia (adottato in
data 24.07.2018 con delibera di C.C. n. 36) a cuinganda, per entrambi i predetti strumenti
pianificatori, per la verifica delle destinaziombanistiche ammesse .

Per la locazione di cui al presente bando la daezithme urbanistica funzionale ammessa é riferita a
Direzionale , commercio-esercizi di vicinato, ledtori di analisi mediche e ambulatori.

Il bene, e sue relative pertinenze, viene concessso nello stato di fatto, di manutenzione e
conservazione in cui si trova. Restano a caricolastario i lavori ulteriori, rispetto allo stato
predetto, e comunque tutti i lavori di sistemazjomenché quelli necessitati dal particolare tipo di
attivita svolta dal locatario stesso nei localimpee compatibilmente con i vincoli relativi
all'immobile, e tenuto conto del regolamento condoate e della normativa edilizia vigente in
materia.

Rimangono altresi a carico del locatario, oltra agkri per I'esecuzione dei lavori su indicati, le
connesse spese di progettazione e Direzione Lawvaciusi eventuali oneri urbanistici, di
adeguamento catastale ed ogni altro onere conn&ktrmine della locazione gli eventuali lavori
di sistemazione ed innovazione sopra citati restera a beneficio della proprieta senza che |l
Conduttore possa far valere diritti d’indennizzglsinterventi eseguiti .
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La durata della locazione comprende il periodo einfio necessario per I'esecuzione di detti
interventi, qualora necessari per I'affittuariossie.

| locali non dovranno comunque essere destinatisgcanche a carattere temporaneo, suscettibili di
arrecare pregiudizio alla sua conservazione o coureinon compatibile con le norme vigenti sopra
citate e le indicazioni fornite dal presente banBesta inteso che ogni variazione d'uso, anche
gualora non comporti modifica della consistenzahiéettonica dell'immobile, dovra essere
preventivamente comunicata al Comune di Novatendia in qualita di proprietario del bene.

La manutenzione ordinaria rimane in capo all’'afétio, mentre la rimanente manutenzione
straordinaria, successiva agli eventuali predettiofi, propedeutici all’avvio dell'attivita del
locatario, rimane in capo al Comune.

Per manutenzione ordinaria s’intendono le opereheimeo una finalita conservatrice dell'immobile
concesso in uso e che non comportino alterazidke deperfici, dei volumi e della destinazione
d’'uso, in particolare le opere che riguardano fsmmazione, rinnovamento e sostituzione delle
finiture dell'immobile concesso e quelle necessaik integrare 0 mantenere in efficienza gli
impianti tecnici e tecnologici esistenti, quali iolb esemplificativo, non esaustivo: - pulitura,
riparazione di grondaie, pluviali e canne fumadanne di aspirazione, camini (senza alterazione
dei materiali esistenti); - pulitura, ripresa patzidi intonaci interni ed esterni (senza altenaizib
materiali o delle tinte esistenti); - pulitura, afazione, tinteggiatura degli infissi esterni, eell
recinzioni, delle pavimentazioni esterne, (sengaxationi dei tipi di materiali esistenti o delieté

o delle tecnologie); - riparazione di rivestimemtierni, (senza modificazioni dei tipi di materiali
esistenti o delle tinte o delle tecnologie); - rggaone di impianti tecnici in genere (idraulico,
elettrico, di riscaldamento, ventilazione, del gas¢.) che non comportino la costruzione o la
destinazione ex - novo di locali per servizi ig@nd tecnologici; - tinteggiatura degli intonaci
interni; - riparazione di infissi interni; - ripai@ne di pavimenti interni;

Per manutenzione straordinaria s’intendono ancheinggrventi di adeguamento necessari al
regolare utilizzo in sicurezza dell'immobile conse<d il ripristino di eventuali danni causati dagl|
utilizzatori. Rientrano in ogni caso, nella mamziene ordinaria, tutte le riparazioni necessaeie p
cause diverse dalla vetusta o che, in ogni cassiitaiscano interventi di piccola e modesta entita
nonché tutte quelle riparazioni ed opere che ridpon a specifiche esigenze del locatario in
relazione alluso che egli deve fare dellimmobitencesso. Il locatario assume l'obbligo e
impegno a conservare 'immobile concesso in p#ofetato di conservazione e manutenzione, nei
limiti della propria competenza come sopra evidatizcosi da poterlo riconsegnare al Comune di
Novate Milanese, al termine della locazione, infetey stato di efficienza e funzionalita, salvo |l
deperimento dovuto alla normale usura del tempo.

1. CONDIZIONI CONTRATTUALI

Le unita immobiliari saranno assegnate nello sdafatto e di diritto in cui si trovano rimanendo a
carico dell'aggiudicatario la richiesta e [I'otter@nto di eventuali concessioni, licenze e
autorizzazioni amministrative e/o di pubblica sezma occorrenti per l'uso, senza che
'aggiudicazione costituisca impegno al rilascidlelestesse da parte del comune o di altri enti
pubblici.

A tal fine I'assegnatario non potra avanzare peetegjualsiasi titolo per eventuali interventi di
ristrutturazione, conservazione, manutenzione gtiaaria e/o di adeguamento tecnico, igienico,
sanitario che si rendessero necessari ai fini &mgi dell’'uso convenuto.
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Tali interventi saranno effettuati a cura e spesBagigiudicatario, previa autorizzazione e vesfic
anche progettuale, da parte dei competenti Uffetrici Comunali e, senza che I'aggiudicatario
possa vantare alcun indennizzo da parte del ComuNevate Milanese, né durante né al termine
del rapporto. E’ obbligo del conduttore mantenesedestinazione d’'uso non abitativa degli
immobili oggetto del presente bando. Sono a cataloconduttore le spese relative alle utenze, la
tassa smaltimento rifiuti e le tasse per la reggstme del contratto in oggetto nella misura déb50

2. IMPORTO A BASE DI GARA E CANONE DI LOCAZIONE

Il canone di locazione annuo, per le unita immabilsopramenzionate, posto a base d’asta € pari a
€ 43.460,00 oltre IVA se dovuta in base alle digposi normative vigenti.

Il canone di locazione sara quello offerto in sddgara da pagarsi in due rate semestrali anteipat
e da aggiornarsi annualmente mediante applicarleh@5% dell'indice ISTAT.

Inoltre saranno a carico dell'aggiudicatario tuétespese di utenza, nonché quelle di condominio in
ragione dei millesimi di appartenenza.

3. DURATA CONTRATTUALE

Il contratto di locazione avra una durata di seiianinnovabili per lo stesso periodo, a meno di
disdetta da parte del locatore. Al termine deltzinone, il Comune di Novate Milanese, in qualita
di ente pubblico, dovra procedere ad una assegmazitediante bando pubblico, dunque tale
prescrizione fa venir meno il diritto del condudt@l'indennita per la perdita dell’avviamento.

4. REQUISITI DI PARTECIPAZIONE

Possono presentare offerta le persone fisiche, €atipe, Consorzi, Associazioni 0 le societa
regolarmente costituite che, alla data di presémtazdell’offerta, siano in possesso della iscneo

al registro delle imprese presso la Camera di Camimdgo in alternativa all’Albo/Ordine di
appartenenza) per l'attivita a cui si riferisceffbota presentata. Sono altresi ammessi a presentar
offerta raggruppamenti temporanei di imprese ogssibnisti, purché venga chiaramente indicato il
referente principale del raggruppamento ed i refuighiesti al punto 5 del paragrafo successivo,
siano posseduti e sottoscritti da tutti i membtirdggruppamento. Nel caso in cui I'offerta venga
presentata da Associazioni , le stesse devono rgegsecopia dello statuto e tutti i documenti
necessari a dimostrare di poter esercitare |'&tiper cui presentano l'offerta.

5. MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE

Chiunque abbia interesse alla locazione delle umitaobiliari sopra descritte dovra presentare una
proposta irrevocabile di locazione nella qualerdzzo offerto dovra essere al rialzo in percentuale
rispetto al prezzo posto a base d’asta.

Per partecipare all'asta i concorrenti dovrannopfawenire all'Ufficio Protocollo del Comune di
Novate Milanese — Via V. Veneto n° 18, non piudiatelle ore 12,00 del giorno 24/09/2018,
pena di esclusione, un plico chiuso e controfiorati lembi di chiusura, contenente n. 2 buste
chiuse, anch'esse controfirmate sui lembi di chiyswcontraddistinte con le lettere A -
Documentazione amministrativa e B - offerta ecormami

Il plico contenente le buste dovra riportare aéeso I'indicazione del mittente e la dicitura

" OFFERTA PER L’ASTA PUBBLICA PER L'ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DEGLI
IMMOBILI SITI'IN VIA REPUBBLICA, 80
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5.1 Contenuto della busta A (documentazione)
La busta A dovra contenere la seguente documen&izio

richiesta di ammissione alla gara e contestualei@liazione resa ai sensi degli articoli 46 e 47 del
DPR n. 445/2000, preferibilmente sul modello predgo da questa Amministrazione e

disponibile sul sito internet comunale alla sezidendi, corredata da copia fotostatica di un
documento di identita del sottoscrivente in corseatidita, con la quale il concorrente prende atto

accetta ed attesta la conoscenza dei seguentirgieme

1. di essersi recato sul posto dove €& ubicato I'immeobidi avere preso piena visione e
conoscenza dei locali e posti auto oggetto deiodf e di averli trovati idonei all’'uso e
che l'uso da farvi € compatibile con le destinakai locali come indicati nel bando di
gara;

2. di essere consapevole, e di accettare, che le inmitébiliari saranno locate nello stato
di fatto e di diritto in cui si trovano ed al migtiofferente e di aver giudicato le stesse di
valore tale da consentirgli I'offerta che presenta;

3. di aver piena conoscenza delle condizioni richi@maglla bozza di contratto e di
accettare i contenuti incondizionatamente ;

4. di autorizzare il Comune di Novate Milanese alténaiento dei propri dati personali;

5. di essere consapevole, e di accettare, che le tmplosegistro conseguenti alla stipula
del contratto di locazione saranno a carico al 5@é% locatario e per il 50 % del
locatore ai sensi del DPR 131/1986;

6. di pagare, preliminarmente alla sottoscrizioneaeltratto, la prima rata semestrale del
canone di locazione e la quota spettante di t&ggstro;

7. di intestare a proprio carico tutti i contratti ftirnitura ed utenza e comunque di
adempiere ad ogni obbligazione relativa ai localbggetto a far data dal contratto di
locazione manlevando a tal fine il Comune di NoWiknese;

8. di convenire che I'aggiudicazione e la stipula dmitratto di locazione non vincolano in
alcun modo la successiva attivita edilizia e urbthce, tributaria e finanziaria e di
pianificazione del territorio comunale;

9. di non aver presentato altre offerte né procuram&mente ad altri offerenti;

10.di approvare, ai sensi dell’art 1341 del codicelejye seguenti condizioni relativamente
ai fatti : che lindizione e I'sperimento della ganon vincolano ad alcun titolo il
Comune di Novate Milanese, al quale rimane semgradolta di non procedere alla
locazione; di assumere a proprio carico esclusg possibile pregiudizio che, anche
solo parzialmente, sia riconducibile allo statatoazione di fatto; che il prezzo offerto
per la locazione sara offerto in cifre ed in ledterche qualora vi fosse discordanza tra
limporto scritto in cifre e quello in lettere, sntendera valida l'indicazione piu
vantaggiosa per ’Amministrazione Comunale .

b) Inoltre dovra essere attestato:

1. di essere cittadino italiano o (in caso di cittadimanieri) di essere in possesso di permesso
di soggiorno in corso di validita o, in caso dipesso scaduto, produrre anche la ricevuta di
richiesta di rinnovo;

2. diessere in regola con i pagamenti contributmposte e tasse;
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3. che la ditta e iscritta al registro delle impresslal Camera di Commercio Industria e
artigianato o equivalente in paesi UE o in alteuwaati essere iscritto all’Albo/Ordine di
appartenenza per l'attivita a cui si riferisce fésfa presentata;

4. che l'associazione puoO esercitare lattivita peni presentano l'offerta (solo per le
associazioni);

5. che la ditta non si trova in stato fallimentare, lidjuidazione, cessazione di attivita,
concordato preventivo o in qualsiasi altra situagi@quivalente e che non ha altresi in
corso alcuna delle suddette procedure;

6. che a carico della ditta non si sono verificatecpdure di fallimento o di concordato nel
guinquennio antecedente la data della gara;

7. di non trovarsi in ogni altra situazione che podgsgerminare I'esclusione dall’asta pubblica
el/o I'incapacita a contrarre con la pubblica amstrazione;

8. che non é stata pronunciata una condanna con ganpassata in giudicato, per qualsiasi
reato che incida sulla moralita professionale &oar

- del titolare per le ditte individuali;

- ditutti i soci per le societa in nome collettivo;

- degli accomandatari se trattasi di s.a.s.

- degli amministratori muniti di potere di rappresatsa per le altre societa comprese
le cooperative;

9. la destinazione d’uso specifica per cui si inteatiiizzare I'immobile.

c) nel caso di partecipazione di raggruppamenti teporanei d’'impresa o di professionisti

1. di voler costituire un raggruppamento temporaneolg@artecipazione alla
presente asta;

2. I'impegno a non compiere sostituzioni o integrakivel gruppo;

3. la designazione del capogruppo quale responsabileferente per la
presentazione dell'offerta della presente asta;

4. l'indirizzo a cui il Comune puo inviare le comuaiioni relative al presente
bando;

5. tutte le dichiarazioni di cui al punto a) b) delegente paragrafo devono
essere sottoscritte da ciascun singolo membraadgruppamento:

Le dichiarazioni dei citati modelli dovranno essererese in ogni loro parte a pena di
esclusione.

5.2 Contenuto della busta B (offerta economica)

La busta B dovra contenere I'offerta economicaalidbespressa in euro, sia in cifre che in lettere,
in rialzo in percentuale rispetto al prezzo postmase di gara e redatta preferibilmente su modello
predisposto da questa amministrazione e dispenshil sito internet comunale sempre alla sezione
Bandi, debitamente sottoscritta con firma leggibilgenza necessita di autenticazione, indicante:

a) per le persone fisicheil nome, il cognome, il luogo e la data di naacit domicilio e il codice
fiscale dell'offerente;

b) per le persone giuridiche: la ragione sociale, la sede legale, il codiceafis e la partita IVA
noncheé le generalita del legale rappresentante;
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C) per i raggruppamenti temporanei d’impresa o di pofessionisti tutte le attestazioni previste
per le persone fisiche, sottoscritte da ciascun Ionerdel raggruppamento temporaneo d’'impresa o
di professionisti , nonché il recapito del professsta scelto come capogruppo e referente.

Non sono ammesse offerte per persona da nomian®. invece ammesse offerte presentate sulla
base di rappresentanze legali preventivamente iazhde nei modi dovuti; la relativa
documentazione dovra essere prodotta esclusivarnrefdana notarile e in copia autenticata, pena
I'esclusione .

Resta inteso che il recapito del plico rimane ad elsisivo rischio del mittente e nessuna
eccezione potra essere sollevata se, per qualsiasotivo, il plico non dovesse giungere a
destinazione entro il termine sopra indicato.

In tale busta chiusa dovra altresi essere insgrgaa l'esclusione un assegno circolare non
trasferibile, intestato al Comune di Novate Milamedell'importo pari al 5% del prezzo a base
d’asta, a titolo ddeposito cauzionalenfruttifero, determinato in € 2.173,00.

Tale assegno circolare non trasferibile verradratto all’aggiudicatario in conto del canone di
locazione ed immediatamente restituito, gia in s#idesta, ai non aggiudicatari presenti che non
hanno prodotto la migliore offerta.

Non saranno ritenute valide:
- le proposte di locazione condizionate;
- le proposte di locazione non contenenti le diclziara sopra indicate;

- le proposte di locazione accompagnate da assegrati@ anziché assegno circolare non
trasferibile, quale deposito cauzionale infruttifer

- le proposte mancanti degli ulteriori requisiti icai nel presente bando, pena 'esclusione.

L’Amministrazione Comunale si riserva, inoltre,s@o insindacabile giudizio di non aggiudicare le
unita immobiliari ai partecipanti che versino irusizioni di morosita o di occupazione abusiva
relative ad altri immobili comunali ed altresi dimaggiudicare le unita immobiliari agli offerenti
che abbiano indicato una destinazione d’'uso diveéasguella indicata come prioritaria.

Non si procedera alla restituzione del depositocogifronti dell’aggiudicatario che, per qualsiasi
causa o ragione non intenda stipulare il contralitdocazione, nella sede e nelle modalita
comunicate.

6. MODALITA’ DI AGGIUDICAZIONE E TERMINI PER LA STI PULA DEL
CONTRATTO

Procedura aperta ad evidenza pubblica ai sens&mdell3, cl lett. C) del R.D. 827/1924.

Si fara luogo all’'aggiudicazione anche in presetiaana sola offerta valida.

L’asta sara dichiarata deserta qualora non verggeptata almeno un’offerta valida.

La presente locazione non essendo effettuata settezio di impresa non e soggetta ad IVA.
In presenza di offerte di pari importo, si procedelt’aggiudicazione mediante sorteggio.
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La consegna dell’unita immobiliare avverra allaaddit stipula del contratto di locazione.

7. ADEMPIMENTI CONSEGUENTI ALL’AGGIUDICAZIONE

Il vincolo giuridico contrattuale per I'aggiudicai@a sorge con la presentazione della propria afert
valida, per ’Amministrazione invece alla sottogaine del contratto.

L’aggiudicatario, entro il piu breve tempo possbicomungque non superiore al termine fissato
nella comunicazione di aggiudicazione, dovra proglaon le modalita in essa contenute:

- tutta la documentazione richiesta dall’ Amminisiosiz Comunale a dimostrazione del
possesso dei requisiti dichiarati a mezzo di actodrazione;

- versamento della somma, quantificata dal soggetgiudicatario, necessaria per |l
pagamento delle imposte di bollo e di registro cattuale.

Per la formale stipula del contratto I'aggiudicadaglovra presentarsi nel giorno e luogo che gli
saranno successivamente comunicati dall AmminigirezComunale.

Nel caso in cui I'aggiudicatario:
a) non esegua tempestivamente gli adempimenti dicpres
b) non si presenti nel luogo ed alla data fissati@etipula del contratto;
c) rinunci alla sottoscrizione del contratto aggiutis®

d) non risulti possedere i requisiti richiesti ai fokella partecipazione alla gara ovvero il possekso
tali requisiti non risulti conforme alle dichiarani presentate;

e) non provveda a versare gli importi definiti pep@lgamento delle imposte dovute;

I’Amministrazione Comunale si riserva la facoltaditthiararla decaduta e di aggiudicare la gara al
successivo migliore offerente in graduatoria ovverendire una nuova gara, facendo comunque
carico allinadempiente, a titolo di risarcimentoanti, delle maggiori spese derivanti
allAmministrazione Comunale in conseguenza debrso al successivo migliore offerente in
graduatoria ovvero al nuovo aggiudicatario in cdisesperimento di nuova gara.

Al fine di garantire sia ’Amministrazione Comunatie i terzi, il Conduttore ha I'obbligo di
stipulare, per tutta la durata del contratto, paidi assicurazione per la responsabilita civilsee
terzi per tutelare il proprietario da ogni dannkiramobile (fabbricato, impianti) imputabile sia al
conduttore che alle persone di cui lo stesso salavwer lo svolgimento della propria attivita, che
terze persone.

8. NORME FINALI ED ALTRE INFORMAZIONI

La partecipazione alla gara comporta I'incondiztan@noscenza e accettazione del presente bando
in ogni sua parte. Non potra quindi essere ricanteagiustificazione per il ripensamento di
gualsiasi contenuto o effetto, la pretesa mancatsranea conoscenza delle clausole del bando
stesso e suoi allegati. Per tutto quanto non predal presente bando si applica, quanto alla gara,
la legge e il regolamento di contabilita dello 8ta, quanto al contratto, il codice civile.

Il presente bando di gara e accessibile in formtegrale sul sito internet del Comune di
Novate Milanese all'indirizzevww.comune.novate-milanese.mialla voce “bandi”, unitamente ai
modelli utili per la presentazione dell'offerta.

Si informa che sara possibile effettuare un sopoglh presso le unita oggetto di locazione
previo appuntamento da concordare telefonicamemtamando il n° 02/35473200 a far data dal
giorno 06/09/2018 fino al giorno 20/09/2018.
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Si precisa, pertanto che non si procedera albimartaceo di documenti inerenti la presente
procedura di gara e che non verranno in alcun modise eventuali richieste telefoniche di
documentazione o chiarimento.

Le eventuali informazioni aggiuntive o richieste dfiiarimenti interpretativi inerenti la presente
gara, dovranno essere formulati esclusivamentermd scritta (anche a mezzo telefax al numero
02.33240000). Le informazioni, purché richiestetempo utile ed in ogni caso almeno 5 giorni
prima della scadenza stabilita per la ricezionéedsfferte, saranno fornite in anticipo rispettaal
scadenza medesima.

Tutta la documentazione relativa alle risposte iferaui chiarimenti richiesti costituisce elemento
interpretativo e verra divulgata a tutti i concoitie

L'Amministrazione Comunale si riserva di modificgpeorogare o revocare la presente procedura.
9. RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO.

Il responsabile del procedimento e I'Arch. RaffagBrimoldi — tel. 0235473238 — indirizzo mail:
patrimonio@comune.novate-milanese.mi.it

10. TUTELA DELLA PRIVACY

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 13 del D.Lgs. 196/03, si informa che i dati personali foralisigli
operatori saranno trattati, anche con strumentirmétici, dal Comune di Novate Milanese — unico
titolare del trattamento dei dati in questione ellesvamente per le finalita connesse alla garare p
'eventuale successiva stipula e gestione del atintr si informa altresi che, in ordine al
procedimento instaurato, gli operatori che foromzi propri dati godono dei diritti di cui all’arf
del citato D.Lgs. n. 196/03.

Il Responsabile del trattamento dei dati persamdlDirigente dell’Area Gestione Sviluppo del
Territorio Arch. Giancarlo Scaramozzino.

Novate Milanese, 03/09/2018

Il Dirigente dell’Area
Gestio8eiluppo del Territorio
ArcBiancarlo Scaramozzino
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